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ORDENANZA Ne°: 819

FUNDAMENTOS

La tendencia a recuperacion econdmica gque se observa en nuestro pais, y espe-
cialmente en la provincia de Cordoba, repercute de diferentes maneras en |os sectores
en que se basa la economia de lamisma.

El turismo interno, por otra parte, ha visto incrementar la demanda de manera po-
co usual, en los ultimos tiempos, dada la deval uacion de la moneda argentina, circuns-
tancia que dirigié la mirada de |os contingentes hacia los puntos de atraccion del pais.

Mina Clavero, por ser el principal centro turistico de la region oeste de Cérdoba,
no esta gjeno a este movimiento. Es asi como se observa el importante crecimiento del
movimiento turistico manifestandose no solo en verano sino también en diferentes
épocas del afio.

Lo anterior se expresa en la ciudad con un crecimiento en su edificacion, en la ex-
tension de la urbanizacion y en la aparicion de numerosos proyectos destinados a alo-
jamiento y otros servicios destinados a turista.

El medio natural de excepcion sigue siendo alin la principal atraccion y por o tan-
to la principal fuente de recursos que la ciudad tiene.

Resulta asi de suma urgencia que el Municipio en uso de sus facultades, interven-
ga en estos momentos de cambio y crecimiento urbanos, previendo €l desarrollo futu-
ro de lalocalidad y creando las condiciones para su ordenamiento tanto en lo que res-
pecta al medio urbano como al espacio rural que abarca el Ejido Municipal, en procu-
ra de la preservacion de aquellas condiciones naturales que proporcionan hoy el sus-
tento ala poblacion.

Es por ello que € D.E. ha encarado entre otras acciones, la de establecer un Sis-
tema de Normas Urbanas para Mina Clavero, sistema que le permita contar con ver-
daderos instrumentos de orientacién y control del asentamiento.

El proyecto de Ordenanza gque se eleva a consideracion del Concejo Deliberante es
el primero de esos instrumentos y comprende aspectos de prioridad tales como son la
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extension de la ciudad a través de nuevas urbanizaciones y las condiciones de edifica-
cion y ocupacion de las Parcelas con las futuras edificaciones.

El contenido de la misma se resume en |os siguientes aspectos y criterios,
Se han delimitado dos grandes zonas en €l Ejido Municipal:
a) la zona urbana, destinada al asentamiento poblacional, estable y transitorio y acti-
vidades de servicio alamisma;
b) la zona extra urbana destinada a explotacion rural y eventualmente asentamientos
de tipo turistico.

En tal sentido, €l territorio del Radio Municipal que sera ambito de aplicacion
de lanorma, comprende el que se hafijado por Ord. N° 687/00.

Se han establecido para cada una de las zonas las condiciones de fracciona-
miento del suelo, esto es, caracteristicas de superficie y dimensiones lineales de las
parcelas en los loteos, cada una de ellas en relacion con la situacion actual y la futura
deseada;

Se han fijado condiciones de ocupacion del suelo para las edificaciones, a tra-
vés de indices como el FOS (factor de ocupacion del suelo) y FOT (factor de ocupa-
cion total), alturas maximas de edificacion, retiros, etc., buscando en todos los casos
una la adecuada liberacion del suelo, una limitacion en la atura de edificacion y ni-
mero de plantas y procurando como resultado un paisaje urbano con caracteristicas
propias y ambientalmente adecuado a medio;

Se ha puesto especia énfasis en el control de latipologia de asentamiento turis-
tico cuya tendencia se evidencia Ultimamente, tales son los departamentos y las caba-
fas, cuya proliferacion sin control puede generar situaciones de degradacion del me-
dio natura y el urbano. En tal sentido, se hafijado una escala que relaciona la superfi-
cie de la parcela con la cantidad maxima de unidades factibles alocalizar, teniendo en
cuenta condiciones de suelo libre, de infraestructura, de paisaje, de accesibilidad, etc.;

Se han establecido exigencias de instalacion de sistemas y control de evacua-
cion de liquidos cloacales para aquellas actividades de cierto impacto, tales los esta-
blecimientos hoteleros, equipamientos deportivos, sanitarios, auditorios, etc. abarcan-
do también alas construcciones de varias unidades de tipo residencial, sea permanente
o transitoria;

Se ha previsto la necesidad de realizar estudios particul arizados para el caso de
actividades o proyectos de excepcidn, ya sea por su tamafo, sus condiciones de uso,
etc., que pudiesen tener como destino tanto € area urbana como zonas de atraccién
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turistica en el &rea no urbana. Estas situaciones, con un adecuado control y condicio-
nes de asentamiento, exigencias en cuando a infraestructura, accesibilidad, etc., se en-
tiende deben ser tenidas en cuenta a la hora de evaluar la conveniencia de su autoriza-
cion para la economia de Mina Clavero y su poblacion. La importancia que pueden
asumir proyectos como los sefialados, hace que en el proyecto de Ordenanza deban

ser considerados de manera particular por el Departamento Ejecutivo y elevados
Concejo Deliberante para su aprobacion.

Por las razones expresadas, se eleva a Concejo Deliberante € Proyecto de Or-
denanza de Fraccionamiento y Ocupacion del Suelo en el Ejido Municipal de Mina
Clavero, para su consideracion.

ORDENANZA N°: 819
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Art. 19

Art. 2°)

En uso de atribuciones conferidas por Ley
EL CONCEJO DELIBERANTE DE MINA CLAVERO
Sanciona con fuerza de
ORDENANZA

CAPITULO 1

OBJETO Y AMBITO DE VIGENCIA DE LASNORMAS

La presente Ordenanza tiene por objeto regular las diversas formas de
fraccionamiento y ocupacion del suelo conforme a las actividades que en
él se desarrollan dentro del ambito del Radio Municipal de Mina Clavero
y todo emprendimiento que aln estando fuera del Radio no tenga legisla-
cion de control, pueda impactar directa o indirectamente sobre la comu-
nidad y los recursos naturales, edilicios, urbanisticos o historicos cultura-
les de Mina Clavero.

CAPITULO 2

CARACTERIZACION DEL TERRITORIO
DEL RADIO MUNICIPAL

A los fines establecidos en el Art. 1° de la presente, € territorio que
abarca el Radio Municipa de Mina Clavero queda zonificado en Areasy
en espacios menores denominados “Zonas’ conforme a la descripcion
gue se efectiay a Plano de Zonificacion General que forma parte de la
presente.
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1- Area Urbanizable:

Es agquella destinada a usos urbanos, entendiéndose como tales, las acti-
vidades residenciales de tipo permanente o transitoria, equipamientos
educativos, sanitarios, religiosos, recreativos, institucionales, etc., usos
comerciales e industriales. Comprende el asentamiento actual y sus posi-
bles ampliaciones, conforme sea factible la provisiéon de agua potable co-
rriente por |os organismos encargados de tal servicio.

A los fines de la presente Ordenanza, el Area Urbanizable comprende:
1.1- Zonas de dominancia residencial: Abarcan los diferentes espacios
destinados primordialmente a asentamiento de la poblacion estable y
transitoriay orientativamente a otros usos de servicio alas mismas.

Se diferencian entre si segun las caracteristicas de fraccionamiento del
territorio y la consiguiente intensidad y formas de ocupacion del suelo y
del espacio.

1.2- Zonas Corredores. Comprenden los espacios de conformacion
lineal, que se desarrollan a lo largo de calles o0 avenidas de la Red Vial
Principal 'y que poseen caracteristicas funcionales y ambientales
particulares. Estdn destinados primordialmente a asentamiento de
actividades de servicio a la poblacion y otros usos compatibles con los
mismosy con laresidencia.

Se diferencian entre si en funcion de las caracteristicas de
fraccionamiento del territorio y la consiguiente intensidad y formas de
ocupacion del suelo y del espacio.

2- Area No Urbanizable

Abarca los espacios territoriales destinados a desarrollo de las
actividades primarias entendiéndose por tales los usos rurales, de
explotacién agraria, pecuaria, extractivas.

La vivienda permanente estara permitida en carécter de accesoria de los
usos principales.

Queda excluido € asentamiento de actividades residenciales en forma de
planes de vivienda.
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Art. 3°)

Dadas las caracteristicas del territorio y considerando la base econdémica
de la localidad, centrada en €l turismo, los usos ligados a esta ultima
actividad sélo podran ser admitidos siempre que, mediante estudios
particularizados se fijen condiciones de estricto control del asentamiento
gue aseguren lainalterabilidad del destino del areay la no agresion alas
condiciones del medio natural de sustento.

3- Areas Naturales Urbanas Protegidas (ANUP): Areas que se
encuentran total o parcidmente dentro del territorio municipal,
representativas de ambientes naturales propios de la region
biogeografica; areas de valor natural o que cumplen funciones ecol 6gicas
0 productivas a escala regional o urbana y ambientes naturales de valor
cultural que presentan distintos grados de alteracion, representativos de la
relacion sociedad-naturaleza actual o pasada, que, por sus valores
ambientales, quedan sujetas a un régimen especial de manegjo para su
mejoramiento, preservacion y conservacion.

CAPITULO 3

DISPOSICIONESRELATIVASAL AREA URBANIZABLE

3-1: DELIMITACION

El Area Urbanizable comprende los espacios territoriales ubicados de-
ntro del perimetro que a continuacion se describe:

De Ruta 14 y limite norte de la parcela del Ex Matadero Municipal;
Limite norte de parcela del Ex Matadero Municipal; Limite sur parcela 2-
04-004 propiedad de Carlos Ferreyra; Ruta Nacional n°20; Camino a
Cafada Larga; Limite Este y Norte de parcela propiedad de Amador
Miranda;, Limite Este de parcela propiedad de Walter Charras; Limite
Oeste de parcela del Aerddromo; Camino a Aerddromo; Calle
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Art. 4°)

Art. 5°)

Art. 6°)

Art. 7°)

Art. 8°)

Corrientes; Rio Mina Clavero; Camino a Puerta de Garay; Ramoén J.
Carcano; Limite Norte de parcela n° 1.1.50.1; una linea virtual
prolongacion de Bv. Cortés; Arroyo El Tintero; Rio Panaholma; Rio de
los Sauces; Calle Las Violetas, Ruta 14 hasta limite norte de parcela del
Ex Matadero Municipal.

3.2-DISPOSICIONESRELATIVASA TODASLASZONAS

A losfines de descripcion de los limites de las Zonas, las mismas se divi-
den en Sub-zonas, |as que se designan con nimerosy letras, conforme al
Plano de Zonificacion General que como Anexo forma parte de la presen-
te Ordenanzay cuya descripcion obra en |os correspondientes articul os
de Disposiciones Particulares por Zona.

Los limites de las zonas afectadas por distintas normas de fraccionamien-
to y ocupacion, conforme se determina en el Plano de Zonificacion Gene-
ral, se configuran segun los casos por gjes de via publica, cursos de agua,
caminos, limites de parcelas, y/o cualquier otro elemento fisico, natural o
artificial, que delimite bienes del dominio privado y del dominio publico.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo anterior, en ciertos casos,
determinados en el Plano citado, en que la delimitacion se configuraalo
largo de tramos de la red vial existente o futura, las normas de
fraccionamiento y ocupacién que correspondieren a dichos tramos
afectardn Unicamente a las parcelas frentistas ala via de que se trate.

Para situaciones particulares no contempladas y dadas las caracteristicas
especiales que pudiesen asumir, el Departamento Ejecutivo fijara en cada
caso las condiciones de delimitacion, previo estudio e informe el
organismo de aplicacion.

En el caso de lotes con frente a dos 0 mas calles, la norma regira desde el
frente de la parcela hasta una profundidad definida por una linea virtual
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Art. 9°)

Art. 10°)

Art. 11°)

Art. 12°)

gue una los puntos medios del desarrollo de cada linea medianera de la
parcela. (Grafico n° 1)

Los patios de primera categoria deberan ser de dimensiones tales que
permitan inscribir dentro de su superficie un circulo de diametro “D”
igual a 1/3 (un tercio) de la altura, no siendo este valor “D” inferior a 3
(tres) metros, quedando sin  vigencia lo establecido en e Cddigo de
Edificacion (Ord. 13/73y 44/74) en €l Art. 3.6.3.1.

La altura maxima de edificacion en las distintas zonas sera de 7,50 mts.
(siete metros cincuenta centimetros), pudiendo incluir en esta altura un
maximo de 2 (dos) niveles de locales habitables, mas una planta con des-
tino a usos auxiliares en locales no habitables (atico, atillo, deposito,
etc.).

La altura maxima establecida por el Art. anterior, sdlo podra ser superada
con locales no habitables tales como cajas de escalera, ascensores,
tanques de reserva de agua y otros, y siempre que no sobresalgan de un
plano gque, arrancando de la linea de méxima altura de la fachada, forme
con la horizontal un angulo de 45°. (grafico n® 2)

Lo dispuesto en el presente articulo y en €l articulo anterior, ser4 de
aplicacion sin perjuicio de las disposiciones particulares que pudiesen
establecerse para situaci ones especial es contempladas en la presente.

En caso de proyectos destinados a equipamiento comunitario, (de indole
educacional, sanitario, deportivo, administrativo, centros comerciales,
establecimientos hoteleros, como asimismo salas cinematogréficas,
auditorios, iglesias, templos, torres, monumentos y el ementos alegoricos,
gue causaren impacto formal, funcional o ambiental, podran quedar
sujetos a disposiciones especiales que se determinardn en cada caso por el
Departamento Ejecutivo previo estudio e informe del organismo de
aplicacion, y elevadas a Concejo Deliberante para su aprobacion.
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Art. 13°)

Art. 14°)

Art. 15°)

Art. 16°)

Art. 17°)

Las parcelas que tuvieren superficie igual o mayor a 2.500 m2 (dos mil
guinientos metros cuadrados) podran quedar sujetas a disposiciones
especiales que se determinaran en cada caso de la misma manera que la
establecidaen €l articulo anterior.

L as disposiciones especiales que hacen referencia los Articulos 12° y 13°
podran abarcar variaciones en alguna o agunas de las normas de
ocupacion que se detallan en el presente Articulo, siempre acompariadas
con condiciones y exigencias que aseguren un real y comprobable
mejoramiento de la calidad funcional y ambiental de la parcela y su
entorno. Las variaciones en las normas de ocupacion solo seran factibles
de aplicar en lo referido ala altura maxima de edificacion establecida en
Articulo 10 de la presente Ordenanza 'y en el FOS (Factor de Ocupacion
del Suelo) permitido para cada zona, con la condicion de que una mayor
dtura de edificacion solo serd admitida cuando exista una mayor
liberacion de suelo que la permitida por las disposiciones particulares de
cada zona.

Asimismo, serén de aplicacion en estos casos las disposiciones de la Ord.
N° 717/01 de Conservacion, Proteccion y Desarrollo del Ambiente.

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos determinard mediante los
estudios correspondientes, los edificios de valor historico-patrimonial
existentes, en un todo de acuerdo ala Ord. N° 652/99 de Preservacion del
Patrimonio Cultural, Historico y Arquitectonico-Urbanistico.

Cualquier proyecto de intervencion en los mismos o0 en su predio de
localizacion, que pudiera afectar sus caracteristicas esenciales, debera
regirse por 1o mencionado en precitada ordenanza.

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos o € organismo municipal
gue en € futuro la sustituya, sera el organismo de aplicacién y control de
la presente Ordenanza.

Los Planes de vivienda requerirdn factibilidad de localizacion de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, la que evaluara la ubicacion
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Art. 18°)

Art. 19°)

propuesta en relacion con la factibilidad de provision de servicios de
infraestructura, la accesibilidad y otros aspectos condicionantes, con €l
objetivo de lograr una mayor y mejor estructuracion urbanistica de la
localidad y del &rea en que se inserta.

Asimismo, seran de aplicacion en estos casos las disposiciones de la Ord.
N° 717/01 de Conservacion, Proteccion y Desarrollo del Ambiente.

En caso de Planes de vivienda con financiacion oficial, podran
establecerse normas de fraccionamiento y ocupacion diferentes a las
fijadas en la presente para la zona de localizacion. En todos los casos las
disposiciones especiales se determinaran por el Departamento Ejecutivo
previo estudio e informe del organismo de aplicacion, y elevadas a
Concejo Deliberante para su aprobacion. Asimismo, seran de aplicacion
en estos casos las disposiciones de la Ord. N° 717/01 de Conservacion,
Proteccion y Desarrollo del Ambiente.

En toda parcela ubicada en el Area Urbanizable, cualquiera fuerala zona,
se podra construir una unidad de uso residencial, sea ésta con destino a
vivienda permanente o transitoria. La construccion de mayor nimero de
unidades destinadas a uso mencionado, sélo se autorizara si se mantiene
la relacion entre superficie de suelo y cantidad de unidades residenciales
gue se detalla a continuacion:

A) En las zonas 1, 2 (en todas las sub-zonas comprendidas en las mis-
mas), zonas 4, 5, 6 y 8, una unidad residencial cada 200 m2 (doscientos
metros cuadrados) de suelo, de conformidad con la siguiente escala:

L otes de superficie menor a450 m2: hasta 1 (una) unidad residencial.
Lotes de superficie de 450 m2: hasta 2 (dos) unidades
residenciales.

L otes de superficie mayor a 450 m2: debera mantenerse unarelacion de 1
(una) unidad residencial cada 200 m2 (doscientos metros cuadrados) de
suelo.
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Art. 20°)

Art. 21°)

B) En las zonas 3 (en todas las sub-zonas comprendidas en la misma),
zonas 7 y 9, una unidad residencial cada 250 m2 (doscientos cincuenta
metros cuadrados) de suelo, de conformidad con la siguiente escala:

L otes de superficie menor a 500 m2: hasta 1 (una) unidad residencial.
Lotes de superficie de 500 m2 y menores a 700 m2: hasta 2 (dos)
unidades residenciales.

L otes de superficie de 700 m2: hasta 3 (tres) unidades residenciales.

L otes de superficie mayor a 700 m2: debera mantenerse unarelacion de 1
(un@) unidad residencial cada 250 m2 (doscientos cincuenta metros
cuadrados) de suelo.

A los fines de la determinacion de la cantidad maxima de unidades
residenciales factibles de localizar en una parcela de conformidad con lo
establecido en e presente Articulo, se considerara 1 (una) unidad
adicional cuando el resultado de dividir la superficie parcelaria por 200
(doscientos) para las zonas 1, 2, 4, 5, 6 y 8 y por 250 (doscientos
cincuenta) para las zonas 3, 7 y 9 respectivamente, arroje una cifra cuyo
decimal supere los 0,50 (cincuenta centésimos.), debiendo respetarse en
todos los casos las disposiciones de ocupaciéon y edificacion vigentes
paralazona.

A losfines del articulo anterior, se considera unidad residencial €l local o
conjunto de locales con las instalaciones necesarias de cocinay bafio que
permitan su utilizacion con destino a vivienda, ya sea ésta de carécter
permanente o transitoria.

En toda parcela con frente y/o fondo sobre Rio Mina Clavero, Rio
Panaholma y Rio de Los Sauces o sus afluentes, las construcciones
deberan mantener un retiro de linea de edificacion de frente y/o fondo no
menor a 6 (seis) metros, cualquiera fueran las disposiciones particulares
en tal sentido de la zona donde estuviese localizada la parcela. El retiro
gue se fija por e presente articulo, se medird a partir del retiro
establecido por el Articulo 2639 del Codigo Civil o en su defecto cuando
razones de orden técnico lo impidan, por los retiros establecidos en la
legislacion provincia que rige la materia.
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Art. 22°)

Art. 23°)

Los grupos de vivienda de 3 o mas unidades, hoteles, hosterias,
campings, compleos turisticos, restaurantes, establecimientos
educacionales, hospitales y clinicas, clubes, gimnasios, salones de
esparcimiento, estaciones de servicio, lavaderos de automoviles 'y ropay
toda otra actividad que por sus caracteristicas posea multiples unidades
sanitarias, colectivas o individuales, deberan contar para la habilitacion
de su funcionamiento con plantas de tratamiento de aguas residuales y
dispositivos que permitan un control de los efluentes antes de su
volcamiento, de conformidad con los parametros establecidos por
autoridad competente de la Provincia de Cérdoba.

3.2- DISPOSICIONES PARTICULARES POR ZONA
ZONA 1 (sub-zonas 1-A, 1-B, 1-C, 1-D, 1-E):

Carécter Urbanistico: Zona de urbanizacion y asentamiento poblacional
tradicional, destinada fundamentalmente a la consolidacion de los
espacios libres y renovacion con residencia permanente o transitoria y
actividades de servicio compatibles con la vivienda. Comprende también
la urbanizacién denominada “ San Sebastian” de menor antigliedad, pero
con caracteristicas similares en cuanto a fraccionamiento del suelo.
Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 10 m.(diez metros)
Superficie minima de parcela: 300 m2 (trescientos metros cuadrados)
Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,60
b)  Factor de ocupacion total (FOT) maximo: 0,90
Para parcelas de superficie igual 0 menor a 200 m2 (doscientos metros
cuadrados) el factor de ocupacion del suelo (FOS) y e Factor de
ocupacién total (FOT) podra ser del,00 (uno).
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* de frente: 3 (tres) metros, con excepcidn de Sub-zona 1-E, donde
debera respetarse un retiro minimo de frente de 5 (cinco) metros.
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d)  Alturaméaximade edificacion: segin Art.10°.

Delimitacion: segun Plano de Zonificacion.

Descripcion:

SUB-ZONA 1-A:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Avda. S. Martin y calle Boyerito de La Cocha (excluye parcela esqui-
na de Avda. San Martin); Calle Boyerito de La Cocha; Calle OIlmos; Rio
Mina Clavero; Avda. San Martin (excluye parcelas con frente a esta Av-
da))hasta calle Boyerito de La Cocha.

SUB-ZONA 1-B:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Rio de Los Sauces y calle J. B. Villanueva, calle J. B. Villanueva;
Avda. Fabre de Merlo; cale Gral. Miguel de Glemes; calle Santa Rita;
cale Las Moras; calle Los Prados; cale Villa Dolores; calle Simén Boli-
var; calle LaFalda; calle Los Pinos; Arroyo Pozo de Piedra; Ruta 14-Bv.
De Ingreso (excluye parcelas con frente a ésta ruta); Avda. Mitre (exclu-
ye parcelas con frente a esta avenida) hasta Rio de Los Sauces.
Comprende asimismo las siguientes parcelas:

- manzana 2-1-2: parcelas con frente a calle Stella Maris, con desig-
nacion catastral 2-1-2-3, 2-1-2-4 'y 2-1-2-8;

- manzana 2-1-9: parcelas con frente a calle Uspallata, con designa-
cion catastral 2-1-9-11, 2-1-9-12, -1-9-13, 2-1-9-14, 2-1-9-15, 2-1-9-16,
2-1-9-17, 2-1-9-18, 2-1-9-19, y 2-1-9-20;

- manzana 2-1-19: parcela con frente a calle Milac Navira, con de-
signacion catastral 2-1-19-2;

- manzana 2-1-14: parcelas con frente a calle Milac Navira, con de-
signacion catastral 2-1-14-2, 2-1-14-3y 2-1-14-4;

- manzana 2-1-15: parcelas con frente a calle Siria, con designacion
catastral 2-1-15-2y 2-1-15-3;

- manzana 2-1-16: parcelas con frente a calle Siria, con designacion
catastral 2-1-16-2, 2-1-16-3, 2-1-16-4, 2-1-16-5y 2-1-16-42;
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- manzana 2-1-1-16: parcelas con frente a calle Fabre de Merlo, en-
tre Avdas. Mitre y San Martin (excluyendo las parcelas con frente a cual-
guiera de ambas avenidas);

- manzanas 2-1-24y 2-1-25: parcelas con frente a calle Nahuel, en-
tre Fabre de Merlo y Urquiza (excluyendo parcelas con frente a Avda
Mitre);

- manzanas 2-1-24, 2-1-25 y 2-1-33: parcelas con frente a calle Ur-
guiza, entre Avdas. Mitrey San Martin (excluyendo parcelas con frente a
cualquiera de ambas avenidas),

SUB-ZONA 1-C:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe;

De Rio Mina Clavero y Calle OIlmos; calle Olmos; calle Ramon J. Cérca-
no; Avda. Cortés (excluye parcelas con frente a esta Avenida, sobre cos-
tado Este); cale De La Capilla; Camino a Puerta de Garay; prolongacion
calle Sarmiento (limite sur parcela 1.1.50.21); prolongacion de calle
Buenos Aires, Avda. Ejército Argentino; Arroyo El Tintero; Avda. San
Martin (excluye parcelas con frente a esta avenida); Rio Mina Clavero
hasta calle Olmos.

Comprende asimismo las siguientes parcelas:

-manzana 1-1-35: parcelas con frente a calle El Chanar, y Avda. Costane-
ra, con designacion catastral 1-1-35-10, 1-1-35-11, 1-1-35-16, 1-1-35-17,
1-1-35-18, 1-1-35-19 y 1-1-35-20.

SUB-ZONA 1-D:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Ruta 14 y Pasgje Publico; Pasgje Publico; Ruta Nacional n° 20; Ruta
14 (excluye parcelas con frente a esta Ruta) hasta Pasaje Publico.

SUB-ZONA 1-E:
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Art. 24°)

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Calle Las Rabonas y Ruta 14 (excluye parcela con frente a ésta; Calle
Las Rabonas; Rio de Los Sauces; Calle San Luis; Ruta 14 (excluye par-
celas con frente a esta Ruta) hasta Calle Las Rabonas.

ZONA 2 (Sub-zonas 2-A, 2-B, 2-C)

Carécter Urbanistico: Zona de urbanizacion y asentamiento poblacional,
destinada fundamentalmente a la consolidacion de los espacios libres con
residencia permanente o transitoria y actividades de servicio compatibles
con lavivienda.
Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 15 m.(quince metros)
Superficie minima de parcela: 450m2 (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados)
Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,50
b)  Factor de ocupacién total (FOT) méximo: 0,80
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* de frente 4 (cuatro)

* deun lateral: 3 (tres) metros
d) Alturaméximade edificacion: segun Art.10°

Para parcelas existentes en el momento de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, cuyas dimensiones sean menores a las antes fijadas,
podran admitirse las siguientes disposiciones de ocupacion del suelo:
- Parcelas con superficie menor a 450 m2 (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados) y frentes menores a 15 (quince) metros:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,50
b)  Factor de ocupacion total (FOT): méximo: 0,8
¢)  Retiros minimos de linea de edificacion:
* de frente: 4 (cuatro) metros.
d) Altura méxima de edificacion: segun Art.10°
Delimitacion: segun Plano de Zonificacion
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Art. 25°)

Descripcion:

SUB-ZONA 2-A:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Rio Mina Clavero y calle Olmos; rio Mina Clavero; limite oeste de
parcela de Residencia Serrana; calle Colon, Bv. Cortés (incluyendo par-
celas con frente a ambos lados de esta via), Ramon J. Carcano, Calle Ol-
mos hasta Rio Mina Clavero.

SUB-ZONA 2-B:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Ruta Nac. N° 20 y Ruta 14, (excluye parcelas con frente a esta ultima
Ruta), Ruta Nac. N° 20, calle Olmos, camino a Cafiada Larga, calle Bue-
nos Aires; Calle Boyerito de La Cocha; calle Dr. Zazu; limite sur de par-
cela 2.04.05.01; limite oeste de parcela del Aerodromo; camino a Ae-
rédromo; calle Corrientes y su prolongacion, Rio Mina Clavero, Calle
Olmos, calle Boyerito de La Cocha, Bv.de Ingreso-Ruta 14 (excluye par-
celas con frente a éstas) hasta Ruta 20.

SUB-ZONA 2-C:
Comprende |os espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Rio de Los Sauces y calle J.B.Villaneva, calle J. B. Villanueva, Av.
Fabre de Merlo, cale Gral. M. De Glemes, cdle Santa Rita; cale Las
Moras; calle Los Prados; calle Villa Dolores; calle Simén Bolivar; cdle
La Falda; calle Los Pinos,; arroyo Pozo de Piedra; Rio de Los Sauces;
prolongacion de Pasaje San Gabriel, Pasge San Gabriel; Av. Fabre de
Merlo; cale Gral. M. De GlUemes; Rio de Los Sauces hasta calle J. B. Vi-
[lanueva

ZONA 3(Sub-zonas 3-A, 3-B, 3-C, 3-D, 3-E, 3-F, 3-G):
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Carécter Urbanistico: Zona destinada fundamentalmente a la extension
urbana con destino a la localizacion de vivienda de caracter permanente
o transitoriay actividades de servicio a escala de la poblacion.
Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 20m.(veinte metros)
Superficie minima de parcela: 700m2 (setecientos metros cuadrados)
Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,30
b)  Factor de ocupacién total (FOT) méximo: 0,60
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* defrente 6 (seis) metros

* defondo: 3 (tres) metros

* detodos los linderos. 3 (tres) metros
d)  Alturamaximade edificacion: segin Art.10°.

Para parcelas existentes en el momento de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, cuyas dimensiones sean menores a las antes fijadas,
podran admitirse las siguientes disposiciones de ocupacion del suelo:

1 — Parcelas con superficie igual 0 menor a 300 m2 (trescientos metros
cuadrados) y frentes menores a 15 (quince) metros:

a) Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,60
b) Factor de ocupacion total (FOT) méximo: 0,9
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* Defrente: 6 (seis) metros.
d) Alturamaxima de edificacion: segun Art. 10°.

2— Parcelas con superficie mayor a 300 m2 (trescientos metros
cuadrados) y menor a 700 m2 (setecientos metros cuadrados) y frentes
menores a 20 (veinte) metros:

a) Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,30
b) Factor de ocupacion total (FOS) maximo: 0,60
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* de frente: 6(seis) metros,
* de fondo: 3(tres) metros;
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* deun lateral: 3 (tres) metros.
d) Altura maxima de edificacion: segun Art. 10°.
Delimitacion: segun Plano de Zonificacion
Descripcion:
SUB-ZONA 3-A:
Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:
De Rio de Los Sauces y calle Gral. M. de Guemes; calle Gral. M. De
Gilemes; Av. Fabre de Merlo; Pasgje San Gabriel; prolongacion Pasaje
San Gabriel; Rio de Los Sauces hasta calle Gral. M. de Glemes.

SUB-ZONA 3-B:

Comprende | os espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Camino a Puertade Garay y R. J. Carcano; R. J. Carcano, limite norte
de parcela 1-1-50-1; linea virtual de prolongacion de Bv. Cortés; Arroyo
El Tintero; Avda. Ejército Argentino; prolongacion de calle Buenos Ai-
res; calle Sarmiento; prolongacion calle Sarmiento (limite sur parcela
1.1.50.21) hasta Camino a Puertade Garay.

SUB-ZONA 3-C:

Comprende los espacios territoriales ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Limite Este de Parcela de Residencia Serrana, Rio Mina Clavero;
Camino a Puerta de Garay, calle de La Capilla, Bv. Cortés, (excluye par-
celas con frente a esta via), limite norte de parcela de Residencia Serrana,
Limite este de parcela de Residencia Serrana hasta Rio Mina Clavero.

SUB-ZONA 3-D:
Comprende | os espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacién se describe:
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Art. 26°)

De Ruta 20 y Calle OIlmos, Ruta 20, Camino a Caflada Larga; limite Este
y Norte de parcela propiedad de Amador Miranda; limite Este de parcela
propiedad de Walter Charras; limite oeste de parcela del Aerédromo; li-
mite sur de parcela 2-4-5-1; calle Dr. ZazU; calle Boyerito de La Cocha,
calle Buenos Aires, Camino a Cafiada Larga, Calle Olmos hasta Ruta 20.

SUB-ZONA 3-E:
Comprende |os espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Rio de Los Sauces y calle Las Rabonas, calle Las Rabonas, Ruta 14
Rotonda Ruta 20 (excluyendo parcelas con frente a éstas), Ruta 14-Bv.de
Ingreso (excluyendo parcelas con frente a éstas), Arroyo Pozo de Piedra,
Rio de Los Sauces hasta calle Las Rabonas.

SUB-ZONA 3-F:
Comprende los espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacion se describe:

De Rio de Los Sauces y calle San Luis, calle San Luis, Ruta 14 (exclu-
yendo parcelas con frente a ésta); calle Las Violetas, Rio de Los Sauces
hasta calle San Luis.

SUB-ZONA 3-G:
Comprende | os espacios territorial es ubicados dentro del perimetro que a
continuacién se describe:

De Ruta 14 y limite norte de parcela del Ex Matadero Municipal; limite
norte parcela del Ex Matadero Municipal; limite sur de parcela 2-04-0004
propiedad de Carlos Ferreyra; Ruta 20; Pasgje Publico; Ruta 14 (exclu-
yendo parcelas con frente a ésta) hasta limite norte de parcela del Ex Ma-
tadero Municipal.

ZONA 4
Caracter Urbanistico: Zona de conformacion lineal, destinada
fundamentalmente al asentamiento de actividades de servicio a la
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Art. 27°)

poblacion a diferentes escalas y otros usos compatibles con las mismas 'y
con laresidencia, donde es previsible la renovacion urbana con destino a
los mencionados usos.

Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 10 m.(diez metros)
Superficie minima de parcela: 300 m2 (trescientos metros cuadrados)
Ocupacion:

a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,80

Para parcelas de superficie igual 0 menor a 200 m2 (doscientos metros
cuadrados) €l factor de ocupacion del suelo (FOS) podra ser de 1 (uno)

b)  Factor de ocupacion total (FOT) méximo: 1,50

c)  Retiros minimos de linea de edificacion: no son exigibles

d)  Alturaméximade edificacion: segun Art.10°.

Delimitacion: segun Plano de Zonificacion

Descripcion:

Comprende las parcelas con frente a Avda. San Martin, desde Plazoleta
Merlo hasta arroyo El Tintero (limite del Radio Municipal). Incluye
parcelas con frente a Avda. Cura Brochero, desde Avda. San Martin hasta
puente sobre Rio Mina Clavero.

comprende asimismo las siguientes parcel as:

- manzana 2-1-33-: parcela con designacion catastral 2-1-33-20.

ZONA 5

Caracter Urbanistico: Zona de conformacion lineal, destinada
fundamentalmente al asentamiento de actividades de servicio a la
poblacion a diferentes escalas y otros usos compatibles con las mismasy
con laresidencia.

Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 10 m.(diez metros)
Superficie minima de parcela: 300 m2 (trescientos metros cuadrados)
Ocupacion:

a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,80

Para parcelas de superficie igual 0 menor a 200 m2 (doscientos metros
cuadrados) €l factor de ocupacion del suelo (FOS) podra ser de 1 (uno)

b)  Factor de ocupacion total (FOT) méaximo: 1,50
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Art. 28°)

c)  Retiros minimos de linea de edificacidn: no son exigibles

d)  Alturaméximade edificacion: segun Art.10°.

Delimitacion: segun Plano de Zonificacion

Descripcion:

Comprende las parcelas con frente a Avda. Mitre, desde Plazoleta Merlo
hasta limite del Radio Municipal.

ZONA 6

Carécter Urbanistico: Zona de conformacion lineal de ubicacion
periférica, destinada fundamentalmente a usos mixtos, asentamiento de
actividades de servicio a diferentes escalas y otros usos compatibles con
las mismasy con laresidencia

Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 15 m.(quince metros)
Superficie minima de parcela: 450m2 (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados)

Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,50
b)  Factor de ocupacion total (FOT) méximo: 0,80
¢)  Retiros minimos de linea de edificacion:
* defrente: 6 (sels) metros
* deun lateral: 3 (tres) metros
d)  Alturaméaxima de edificacion: segun Art. 10°.

Para parcelas existentes en el momento de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, cuyas dimensiones sean menores a las antes fijadas,
podran admitirse las siguientes disposi ciones de ocupacion del suelo:
-Parcelas con superficie menor a 450 m2 (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados) y frentes menores a 15 (quince) metros:
a)  Factor de ocupacion de suelo (FOS) maximo: 0,50
b)  Factor de ocupacién total (FOT) maximo: 0,80
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* defrente: 6 (seis) metros.
d) Alturamaximade edificacion: segun Art. 10°.
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Art. 29°)

Delimitacion: segun Plano de Zonificacion

Descripcion:

Comprende las parcelas con frente a Bv. De Ingreso, ubicadas en el
costado Este del mismo, desde Rotonda de Ruta 20 hasta calle Boyerito
de La Cocha

ZONA 7

Caracter Urbanistico: Zona de conformacion lineal de ubicacion
periférica, destinada fundamentalmente a usos mixtos, asentamiento de
actividades de servicio a diferentes escalas y otros usos compatibles con
las mismasy con laresidencia

Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 20m.(veinte metros)
Superficie minima de parcelac 700m2 (seteci entos metros cuadrados)
Ocupacion:

a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,50

b)  Factor de ocupacién total (FOT) méximo: 0,80

C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* defrente: 3(tres) metros,

* defondo: 3 (tres) metros,

* detodos los linderos: 3 (tres) metros

d)  Alturaméximade edificacion: segin Art. 10°.

Para parcelas existentes en e momento de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, cuyas dimensiones sean menores a las antes fijadas,
podran admitirse las siguientes disposi ciones de ocupacion del suelo:

1- Parcelas con superficie igual 0 menor a 300 m2 (trescientos metros
cuadrados) y frentes menores a 15 (quince) metros:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,60
b)  Factor de ocupacion total (FOT): méximo: 0,9
C) Retiros minimos de linea de edificacion:
* defrente: 3 (tres) metros.
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Art. 30°)

d) Alturamaximade edificacion: segun Art. 10°.

2- Parcelas con superficie mayor a 300 m2 (trescientos metros cuadrados)
y menor a 700 m2 (setecientos metros cuadrados) y frentes menores a 20
(veinte) metros:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,50
b)  Factor de ocupacion total (FOT) méaximo: 0,80
¢)  Retiros minimos de linea de edificacion:
* defrente: 3 (tres) metros
* defondo: 3 (tres) metros
* deun lateral: 3 (tres) metros
d)  Alturaméaximade edificacion: segun Art.10°.

Delimitacion: segun Plano de Zonificacion

Descripcion:

Comprende las parcelas con frente a Bv. De Ingreso, ubicadas en el
costado Oeste del mismo, desde Rotonda de Ruta 20 hasta calle Boyerito
de La Cocha.

ZONA 8
Carécter Urbanistico: Zona de conformacion lineal, de ubicacion
periférica destinada fundamentalmente a usos mixtos, asentamiento de
actividades de servicio y otros usos compatibles con las mismas 'y con la
residencia.
Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 10m.(diez metros)
Superficie minima de parcela: 300 m2 (trescientos metros cuadrados)
Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) maximo: 0,60
b)  Factor de ocupacion total (FOT) méximo: 0,90
¢)  Retiros minimos de linea de edificacion:

* defrente: 3 (tres) metros
d)  Alturaméximade edificacion: segun Art.10°.
Delimitacion: segun Plano de Zonificacion
Descripcion:
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Comprende las parcelas con frente a Ruta 14, desde Rotonda de Ruta 20
hastafinal de Loteo San Sebastian (calle San Luis)

Art.31°) ZONA 9

Caréacter Urbanistico: Zona de conformacion lineal, de ubicacion
periférica destinada fundamentalmente a usos mixtos, asentamiento de
actividades de servicio y otros usos compatibles con las mismas y con la
residencia
Fraccionamiento: Frente minimo de parcela: 20m. (veinte metros)
Superficie minima de parcela: 700m2 (setecientos metros cuadrados)
Ocupacion:
a)  Factor de ocupacion del suelo (FOS) méaximo: 0,50
b)  Factor de ocupacion total (FOT) méximo: 0,80
C) Retiros minimos de linea de edificacion:

* defrente: 6 (seis) metros

* defondo: 3 (tres) metros

* detodos los linderos. 3 (tres) metros
d)  Alturaméxima de edificacion: segin Art.10°.
Delimitacion: segun Plano de Zonificacion
Descripcion: comprende las parcelas con frente a Ruta 14, desde Loteo
San Sebastian hastafinal del Radio Municipal.

CAPITULO 4
DISPOSICIONESRELATIVASAL AREA NO URBANIZABLE
4-1: DELIMITACION
Art. 32°)  Comprende los espacios territoriales que se extienden entre los limites del
Area Urbanizable y los limites del Radio Municipal, con excepcion de lo

establecido en los Articulos 42° y 43° de |a presente Ordenanza.

Art. 33°) Todo proyecto destinado a ser localizado en e Area No Urbanizable
debera ser objeto de un estudio particularizado a los fines de determinar
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Art. 34°)

Art. 35°)

Art. 36°)

Art. 37°)

Art. 38°)

la conveniencia de su autorizacion y las condiciones especiales para la
misma. Las disposiciones especiales se determinaran en cada caso por €
Departamento Ejecutivo previo estudio e informe del organismo de
aplicacion y elevadas a Concejo Deliberante para su aprobacion.

L as condiciones de admisibilidad deberan permitir el logro de un estricto
control sobre el tipo de actividad, las formas de ocupacion del suelo y el
espacio y las exigencias de infraestructura, de modo tal de asegurar que la
actividad de que se trate no genere deterioro ni agresion sobre el medio
natural de sustento.

Asimismo, seran de aplicacion en estos casos las disposiciones de la Ord.
N° 717/01 de Conservacion, Proteccion y Desarrollo del Ambiente.

Toda actividad que se autorice en los términos del articulo anterior,
deberd contar con plantas de tratamiento de aguas residuales y
dispositivos que permitan un control de los efluentes antes de su
volcamiento, de conformidad con los parametros establecidos por
autoridad competente de la Provincia de Cérdoba.

No seran autorizadas subdivisiones del suelo cuando las parcelas
resultantes posean una superficie menor a 30.000 m2 (treinta mil metros
cuadrados).

Las Urbanizaciones Residenciales Especiales, regidas por la Ord. 753/02
podran localizarse en el Area No Urbanizable sujetas a las disposiciones
establecidas por el Art. 33° de la presente Ordenanza.

En los casos encuadrados en € Art. anterior, la superficie minima de
parcela en la Urbanizacion Residencial Especial sera de 5.000 m2 (cinco
mil metros cuadrados).

En toda parcela ubicada en el Area No Urbanizable se podran construir 2
(dos) unidades de uso residencial, sean éstas con destino avivienda per-
manente o transitoria. La construccion de mayor nimero de unidades
destinadas a uso mencionado, solo se autorizarasi se mantiene larela-
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Art. 39°)

Art. 40°)

Art. 41°)

Art. 42°)

cion de una unidad cada 2.500 m2 (dos mil quinientos metros cuadrados)
de suelo.

A los fines de la determinacion de la cantidad méxima de unidades
residenciales factibles de localizar en una parcela, se considerara 1 (una)
unidad adicional cuando el resultado de dividir la superficie parcelaria
por 2.500 (dos mil quinientos) arroje una cifra cuyo decimal que supere
los 0,50 (cincuenta centésimos)

A los fines del articulo anterior, se considera unidad residencial €l local o
conjunto de locales con las instal aciones necesarias de cocinay bafio que
permitan su utilizacion con destino a vivienda, ya sea ésta de carécter
permanente o transitoria.

Toda edificacion o asentamiento de actividad destinada a usos turisticos,
solo podra ser autorizada si reiine las condiciones establecidas por la Ley
Provincial de Establecimientos Turisticosy Decreto Reglamentario.
Asimismo, serén de aplicacion en estos casos las disposiciones de la Ord.
N° 717/01 de Conservacion, Protecciéon y Desarrollo del Ambiente.

CAPITULO 5

DISPOSICIONESRELATIVASA LASAREASURBANAS

NATURALESPROTEGIDAS (ANUP)

El Departamento Ejecutivo mediante estudios particul arizados propondra
la delimitacion y categorizacion de las Areas Urbanas Naturales
Protegidas (ANUP), los gque serén elevados a Concejo Deliberante para
su aprobacion y declaracion, en un todo de acuerdo alo establecido por la
Ord. 717/01.
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Art. 43°)

Art. 44°)

Art. 45°)

Art. 46°)

Art. 47°)

Hasta tanto se haya fijado la delimitacion y categorizacion a que hace
referencia e Articulo precedente, se establecen como Areas Naturales
Urbanas Protegidas (ANUP), las siguientes:

a) Al Este de los Rios Panaholma y De Los Sauces. espacios
territoriales ubicados entre la cota 1.000 (un mil) metros sobre € nivel
del mar y los limites del Radio Municipal;

b) Al Oeste del Rio De Los Sauces: espacios territoriales ubicados
entre la cota 900 (novecientos) metros sobre el nivel del mar y los limites
del Radio Municipal.

CAPITULO 6
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

El Departamento Ejecutivo dictara los actos reglamentarios que fueren
necesarios alos fines de la correcta gjecucion de |a presente Ordenanza.

L a presente Ordenanza sera aplicable a partir de su publicacién para toda
tramitacion que se iniciare en materia de urbanizaciones o subdivisiones
simples, como asimismo para todos aquellos trabgos que requieren
permiso, con presentacion de planos de obra, consistentes en
construccion de edificios nuevos, ampliacion, refaccion, reconstruccion,
transformacion y/o reforma de los mismos.

Las visaciones previas otorgadas con anterioridad a la vigencia de la
presente, caducaran automaticamente dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos o calendarios de la entrada en vigencia de la presente norma, si
en el plazo establecido no se presentaren planos definitivos del proyecto
de obra en cuestion.

Los proyectos con planos definitivos aprobados dentro del plazo fijado
en € articulo anterior, y aguellos aprobados con anterioridad a la entrada
en vigencia de la presente, contaran con un plazo de 6 (seis) meses para
dar comienzo alarespectiva obra.
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Vencido dicho plazo sin cumplimentarse lo dispuesto, se deberan iniciar
nuevamente los tramites de aprobacion de planos, en estricto
cumplimiento de lo dispuesto por la presente Ordenanza.

Art.48°) Derdganse todas las disposiciones normativas de caracter general o
especial que se opongan ala presente.

Art. 49°)  PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, dése copiaa  Regis
tro Municipal, cumplido archivese.

Mina Clavero, 07 de Diciembre de 2004.
ORDENANZA N°: 819

ORDENANZA N° 819

FRACCIONAMIENTO
Y
OCUPACION DEL SUELO
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